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Tallinna kinnisvaraturu uUlevaade
3. kvartal 2011. a.

Muugitehingutel vaike kasv, Guriturg aktiivne

Tallinna korteriomandite madgitehingute arv Uletas kolmandas kvartalis esimest
korda sellel aastal eelmise aasta vastavat naitajat. Alates augustist on Tallinnas
toimunud igakuiselt tle 500 korteriomandi mudgitehingu, mis on meie hinnangul
hea naitaja. Tuleb unustada kunagised anomaaliad ning lahtuda uutest
tasemetest. Arvame, et kuu keskmine muugitehingute arv 500 ongi praeguses
olukorras number, millest parem tulemus on juba vaga hea.

Mutgitehingute keskmine hinnatase on jatkanud vaikset kasvu joudes
septembris juba tile 1100 €/m?.

Keerulisem on olukord uute korterite muiudgil, kus muukide arv on pigem
stabiilne, ca 40...60 tehingut kuus, kuid pakkumine vorreldes aastatagusega on
oluliselt suurem. Seoses sellega on pikenenud projektide mudgiperioodid ja
aastalépu sooduspakkumised on juba alanud.

Ulrituru aktiivsuse taga ei ole mitte ainult tavaparane ({li)koolide algusaeg ja
sellest tulenev suurem ndudlus, vaid ka nn laulva revolutsiooni pdlvkonna
taiskasvanuikka jdudmine. Seoses sellega on tavapéarasest suurem hulk noori
liikunud nii Olikoolidesse, kui t66le ja alustanud iseseisvat elu ning vastupidiselt
Léuna-Euroopale soovivad enamus siinseid noori elada omaette.

Noortel puuduvad vahendid elamispinna ostmiseks ja suurem hulk neist ei
kvalifitseeru pangas laenukdlbulikeks. Seetbttu on alternatiiviks elamispinna
ddrimine. Samuti puudub enamusel nooremast pélvkonnast omamiskirg, pigem
tahavad nad olla pikaajalisest seotusest vabad.

Arvame, et tlripinnal elamine muutub Uha tavaparasemaks ja tdriturg omab ka
edaspidi suuremat osakaalu kui varasematel aastatel.

Adaur Grupp OU )
Uhinenud Kinnisvarakonsultandid OU



Tallinna Kinnisvaraturu iilevaade: 3. kvartal 2011

SKT jooksev- ja 2000.a. puisihindades, miIn € (allikas:
Satistikaamet)
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SKT muutus (majanduskasv) pusivhindades vorreldes eelmise
aasta sama perioodiga, % (allikas: Statistikaamet)
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Tallinna Kinnisvaraturu iilevaade: 3. kvartal 2011

Hoivatute ja toGtute arv, 1000 (allikas: Statistikaamet)
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Keskmine brutopalk (€/kuu, vasak telg) ja muutus (%, parem
telg) vorreldes eelmise aastaga, (allikas: Statistikaamet)
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Tallinna Kinnisvaraturu iilevaade: 3. kvartal 2011

Korteriomanditehingute arv (tk, vasak telg) ja keskmine palk
ning korteriomanditehingute hind (€, parem telg), (allikas:
Statistikaamet ja Maa-amet)
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Investeeringud pohivarasse (hoonete ja rajatiste ehitamine ja
rekonstrueerimine; hoonete ja rajatiste soetamine; maa), min €
(allikas: Statistikaamet)
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Tallinna Kinnisvaraturu iilevaade: 3. kvartal 2011

Aritthingute laenude jaak (vasak telg) ja kaive (parem telg), min
€ (allikas: Eesti Pank)
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Eluasemelaenude kaive min € (vasak telg) ja kaibe muutus
vorreldes eelmise aastaga (allikas: Eesti Pank)
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Tallinna Kinnisvaraturu iilevaade: 3. kvartal 2011

Ehitusloa saanud eluruumide arv (itk, vasak telg) ja pind (1000
m2, parem telg), (allikas: Statistikaamet)
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Ehitusloa ja kasutusloa saanud eluruumide arv (allikas:
Statistikaamet)
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Tallinna Kinnisvaraturu iilevaade: 3. kvartal 2011

Ettevotete ja tarbijate kindlustunde indikaatorid (vasak telg) ja
majandususaldusindeks (parem telg), (allikas: Eesti

Konjunktuuriinstituut)
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Tallinna korteriomandite muugitehingute arv (vasak telg) ja
keskmine miiligihind €/m? kvartalite 16ikes (allikas: Maa-amet)
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Tallinna Kinnisvaraturu iilevaade: 3. kvartal 2011

Tallinna korteriomandite tehingute arv kvartalite Ioikes (allikas:

Maa-amet)
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Tallinna korteriomandite tehingute arv (vasak telg) ja keskmine
miiligihind €/m? (parem telg), (allikas: Maa-amet)
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Tallinna Kinnisvaraturu iilevaade: 3. kvartal 2011

Tallinna korteriomandite mulgipakkumiste keskmine hind ja

keskmine miiiigihind €/m?, (allikad: KV.EE ja Maa-amet)
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Tallinna korteriomandite muugitehingute arv (vasak telg) ja
tehingute arvu muutus % (parem telg), (allikas: Maa-amet)
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Tallinna Kinnisvaraturu iilevaade: 3. kvartal 2011

Tallinna korteriomandite keskmine miiiigihind €/m? (vasak telg)
ja muugihinna muutus % (parem telg), (allikas: Maa-amet)
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Tallinna korteriomandite muugipakkumiste arv (vasak telg) ja
keskmine pakkumishind €/m? (parem telg), (allikas: KV.EE)

12000 mmMUdgipakkumiste arv 2000 g
—Miitgipakkumiste keskmine hind :%:
10000 1800 &
§
8000 1600 ¢
o
5
6000 1400 ¢
g
4000 1200 g
:
T
2000 1000 §
°
0 800 £
e8] ()] [e] ~— -
o (] -— - o
o o o o &

™~ N N ~

U]"IIHGHU& Kmnssv&;ﬁralcons(uhar?cl Cl
‘ ited opertu onsultants
adauriE grupp Y



Tallinna Kinnisvaraturu iilevaade: 3. kvartal 2011
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Tallinna korteriomandite keskmine miiiigihind €/m? linnaosade
Ioikes (allikas: Maa-amet)
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(allikas: Maa-amet)
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Tallinna Kinnisvaraturu iilevaade: 3. kvartal 2011
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Tallinna korterite Glripakkumiste arv (vasak telg) ja keskmine
pakkumishind €/m? (parem telg), (allikas: KV.EE)
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Hoonestatud ja hoonestamata elamumaa miulgitehingute arv
(allikas: Maa-amet)
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Tallinna Kinnisvaraturu iilevaade: 3. kvartal 2011 13

Hoonestatud ja hoonestamata arimaa muugitehingute arv

(allikas: Maa-amet)
l ‘II

Uhinenud Kinnisvarakonsultandid OU on kogemustega kinnisvaraspetsialistide poolt
2008 aastal asutatud kinnisvarakonsultatsioonide ja -vahendusega tegelev partnerlusel
pbhinev ettevote.
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Adaur Grupp OU kaubamargi all tegutseb kinnisvaraanallidtik Tonu Toompark. 2002.a.
asutatud Adaur Grupp OU mission on muuta Eesti kinnisvaraturg labipaistvamaks ja
vahendada seelabi kinnisvara-alaste otsuste riskantsust.

Kui teil on huvi saada toodud graafikutest tdpsemat voi rohkem infot, siis votke
lihendust toodud kontaktidel. Samuti saame teile pakkuda Tallinna ja Harjumaa
arendusprojektide tilevaadet ning monitooringut.

Koostajad

Uhinenud Kinnisvarakonsultandid OU Adaur Grupp OU
www.upc.ee www.adaur.ee

E-post: info@upc.ee E-post: tonu@adaur.ee
Telefon: +372 513 1410 Telefon: +372 525 9703
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Tallinna Kinnisvaraturu iilevaade: 3. kvartal 2011
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Ulevaate koostajad

-

Tonu Toompark
Adaur Grupp OU
Anallutik, juhatuse liige
Telefon: +372 525 9703
E-post: tonu@adaur.ee

Riinno Sulg i
Uhinenud Kinnisvarakonsultandid OU
Partner, juhatuse liige

Telefon: +372 507 9552

E-post: Rynno.Sulg@upc.ee

Herkki Suurman i
Uhinenud Kinnisvarakonsultandid OU
Konsultant

Kutseline kinnisvarahindaja

Kutseline maakler

Telefon: +372 527 2815

E-post: Herkki.Suurman@upc.ee

adaur grupp

Urmas Tehver _
Uhinenud Kinnisvarakonsultandid OU
Partner, juhatuse liige

Kutseline kinnisvaramaakler

Telefon: +372 513 1410

E-post: Urmas.Tehver@upc.ee

Erki Arakas }
Uhinenud Kinnisvarakonsultandid OU
Partner, juhatuse liige

Kutseline kinnisvaramaakler

Telefon: +372 522 9390

E-post: Erki.Arakas@upc.ee

Ain Freimuth

Uhinenud Kinnisvarakonsultandid OU
Konsultant

Telefon: +372 501 5194

E-post: Ain.Freimuth@upc.ee
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